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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lycka fér hirmed avge arsredovisning for rakenskapsdret
2019.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Foreningen har sitt site 1 Uppsala.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens radhus saldes under 2019, i vissa fall till reducerade priser. Inflyttning har skett successivt
under aret. Eftersom flertalet hus endast varit bebodda under del av &ret har intédkterna i form av
ménadsavgifter varit ldgre &n prognostiserat.

For tickande av de bortfall av likvida medel som foreningen drabbats av pa grund av ligre intakter for
upplatelser och ménadsavgifter har Lindbacken Fastigheter genom sitt moderbolag Gilloga AB beslutat
att avskriva sin fordran pé foreningen om 5.000.000 kr samt tillskjuta ett belopp om 290.563 kr. Dérmed
har fastighetsvirdet reducerats med 5.290.563 kr.

Under aret har det beslutats om en sénkning av ménadsavifterna dé foreningens 1an bundits till en ligre
rinta 4n den kalkylerade i ekonomisk plan.

Medlemsinformation
Samtliga foreningens 18 bostadsritter dr sdlda.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
(11 mén)

Nettoomsittning 488 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -931 0 0 0
Balansomslutning 101 903 114 353 97 940 35392
Soliditet (%) 65,1 3,5 0,0 0,0
Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Arets Totalt

insatser avgift resultat

Belopp vid arets ingéng 3 000 000 950 000 3950 000
Medleminsatser 51 000 000 12 315 000 63 315 000
Arets resultat -930 856 -930 856
Belopp vid arets
utgang 54 000 000 13265 000 -930 856 66 334 144
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

arets forlust -930 856

behandlas sé att

1 ny rikning dverfores -930 856
-930 856

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning
med noter. 5
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rdorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

487 619
487 619

-190 232

=717 839

-908 071
-420 452

-510 404
-510 404
-930 856
-930 856

-930 856
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2018-01-01
-2018-12-31
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pégédende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

101 334 144

0
101 334 144

101 334 144

179 154
290 573

10 725
480 452

88 728
88 728
569 180

101 903 324
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2018-12-31

35558 614

70 623 554
106 182 168

106 182 168

8161
8161

8 162215
8162 215
8170376

114 352 544
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

2019-12-31

54 000 000
13 265 000
67 265 000

-930 856
-930 856
66 334 144

35 000 000
35000 000

4488
297 500
0

267 192
569 180

101 903 324
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2018-12-31

3 000 000
950 000
3 950 000

0
0
3950 000

35 000 000
35000 000

54 542

311 900

74 958 100
78 002

75 402 544

114 352 544
Y
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnaden skrivs av enligt plan med 1% per ar.

Mark skrivs ej av.

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Ink6p

Omklassificeringar

Justerad kopeskilling aktier

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2019-12-31

35 558 614
0

71 783 931
-5290 562
102 051 983

-717 839
-717 839

101 334 144

2018-12-31

34 858 239
700 375

0

0

35558 614

35 558 614/) 5
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Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar
2019-12-31 2018-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 70 623 554 63 024 419
Pagéende nybyggnation 1160 377 7599 135
Omklassificering -71 783 931 0

0 70 623 554

Not 4 Stillda sikerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckning 35 000 000 35000 000
35 000 000 35000 000

Not 5 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga viisentliga hindelser har skett efter rikenskapsarets slut. 9,
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sala 2020- /[ - 04

L

David Tomsic
Anders Rudengren

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2020-4¢ -» 7

Ernst & Young AB

4/é// 4)'”?

aniel Stamenkovic
Auktoriserad revisor

Jgfakim Holgersson
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsforeningen Lycka intygar att resultatrakningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststallts pd foreningsstdmma 2020- -
Foreningsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
riginalen.

David Tomsic
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Foreningsstimmoprotokoll

fort vid Bostadsrittsforeningen Lyckas ordinarie foreningsstimma 2020- -

§1 Ordforande
Till ordférande fér stimman tillika protokollférare valdes David Tomsic.

§2 Justerare
Till att jamte ordforanden justera dagens protokoll utsags Joakim Holgersson.

§3 Stimmans behorighet
Stédmman forklarades vara i stadgeenlig ordning utlyst.

§4 Arsredovisning och revisionsberittelse
Arsredovisning och revisionsberittelse for rikenskapsaret 2019 foredrogs.

§5 Resultat- och balansrikning
Resultatrdkning och balansrakning faststilldes for rakenskapséret.

§6 Resultatdisposition

I enlighet med styrelsens forslag beslutade man att den ansamlade forlusten, kronor -930 856,
skulle disponeras enligt foljande:

1 ny rakning overfores -930 856

§7 Ansvarsfrihet
Styrelsens ledamoter beviljades ansvarsfrihet for rakenskapséret 2019.

§8 Arvoden

Det beslutades att nigot styrelsearvode ej skulle utga.

Det beslutades att erséttning till revisorn skulle utga enligt réikning.
§9 Val

Det beslutades att styrelsen ska bestd av 3 ledaméter.

Till ledaméter for tiden intill nésta foreningsstdimma hallits valdes:
David Tomsic

Joakim Holgersson
Anders Rudengren
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§10 Avslutning
D4 inga 6vriga drenden foreldg till behandling forklarades stimman avslutad.

‘dforande
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Building a better
working world

Revisionsberédttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Lycka, org.nr 769631-6467

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Lycka fér &r 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella st&llning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddémer &r nodvandig for att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r htgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsdtgarder som &r ldmpliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om [mpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, d&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattféreningen
Lycka for ar 2019 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt.

/

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fér-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 7 maj 2020
Ernst & Young AB
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