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1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Lycka, 769631-6467, registrerades 2016-02-04 och har till sndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upplata bostdder, och
i forekommande fall mark och lokaler, 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
vidare att i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems riitt i féreningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrittshavare. Upplatelse med hostadsriitt och inflyttning berdknas dga rum fran januari
2018 f6r 12 bostadsldgenheter och fran april 2018 f&r 6 bostadsligenheter, inflyttning kommer
att ske etappvis.

Foreningen har férviarvat samtliga aktier i Fordsd AB, 559081-6574, som vid tidpunkten for
forvirvet var dgare till fastigheten Vaksala Lunda 30:51. Foreningen har dérefter {drvérvat
fastigheten av sitt dotterbolag till marknadsvirde, Dotterbolaget kommer att likvideras. Pa
fastigheten kommer féreningen att uppféra 18 bostadsldgenheter vilka kommer att upplatas
med bostadsritt.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattstagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pé vid
tiden for kalkylens upprittande kdnda forhallanden,

Féreningen garanterar att ingen firskottshetalning av képeskilling, varken insats eller
upplatelseavgift, for blivande bostadsratishavare/képare kommer att tas ut fdrrdn pa
tilltradesdagen.

2  BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Fastighatsbeteckning: Vaksala Lunda 30:51

Adress: Skogstorpsvigen 12-46

Kommun: Uppsala

Agandeform: Aganderitt

Areal: 5228 kvm

Bygenad/bygenader: Foreningens byggnadskroppar, innehallande 18 bostadsldgenheter,

har en andamdisenlig placering ddr samverkan kan ske mellan
bostadsrattsinnehavarna.
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OVK: Utfors fore inflyttning

Energldeklaration: Finns framtagen

Radon: Kommer att utféras

Fastigheten ar ansluten till kommunens nét fir vatten, avlopp och elekirisk kraft.
Servitut och gemensambetsanldggningar

Fastigheten kommer att ingd i en gemensamhetsanliiggning avseende végar inom omridet
Lindbacken. Fireningens intrade i gemensamhetsanlédggning kommer att ske sa snart
kvartersgatan #r firdigstilld och éverldmnad till Lindbackens vagsamfillighet vilket bergknas att
ske 2018. Intridet i samfilligheten kommer inte att medfér en avgift, men efter intradet
erhaller féreningen ett andelstal i samfélligheten och fir darefter betala sin andel av kostnader
for kvartersgatans skétsel. Fastigheten belastas inte av servitut.

3  FORSAKRING

Fulivardesférsakring kommer att tecknas.

4  TAXERINGSVARDE

Fastigheten kommer att bli taxerade som smahusenheter, tre eller fler bostadsbyggnader,
typkod 222,

Berdknat taxeringsvdrde f6r 2018:

Mark 9630 000: -
Byggnad 32310 000: -
Taxeringsvirde 41 940 000: -

5  SLUTLIGA FORVARVSKOSTNADER

K&peskilling, lagfarts- och pantbrevskostnad, entreprenad- och byggherrekostnad,
forsaljningskostnad bostadsriitter, intygsgivningskostnad och féreningsbildningskostnad.

Kopeskilling fastighet och aktier 36 356 250: -
Entreprenad 67 860 000: -
Lagfart 131 250: -
Pantbrev 700 000: -
Ovriga kostnader 2 852 500: -
Summa anskaffningskostnad 107 900 000: -
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74 Fondavsattningar

Till fond fér yttre underhdll skali arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av
fastighetens taxeringsvérde.

0,1% x 41 940 000 41.940: -

7.5 Avskrivningar

Foreningen skall enligt bokféringslagen {1999:1078) goira avskrivningar pa byggnaden vitket
paverkar féreningens bokféringsmissiga resultat men inte dess likviditet. Foreningen avser att
tillimpa komponentavskrivning i sin redovisning. Féreningen beddms gora redovisningsmaéssiga
avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag for avskrivaingshelopp 67 860 000: -
Avskrivningsbelopp berdknas uppga till 1% 678 600: -
Kr/kvm/ar 279: -

Foreningens berdknade drsavgifter kommer att tiicka féreningens l6pande utbetainingar for
drift, rantekostnader, amorteringar och avsattning till yttre fond.

Foreningens arsavgiftsuttag tiicker del av kostnaden f&r avskrivningar till ett belopp
motsvarande féreningens avsittning till fond f6r yttre underhall. Féreningen kan i framtiden
komma att besluta om att ta ut hela eller ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i
arsavgiften.

Summa kostnader 1134 440 kr

8  ARSAVGIFTER
Bostadsldgenheter 1134 440: -

Summa intakter 1134440 kr

9  NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kv (BOA) 44 403 kr
- Varav insats och upplatelseavgift per kv (BOA) 30 000 kr
- Varav Belaning per kvin {BOA}) 14 403 kr
Driftskostnader per kvm (BOA} 126 kr
Arsavgift per kvim {BOA) 467 kr
Avsiittning till fond for yttre underhail per kvm (BOA) 17 kr
Avskrivningar per kvm (BOA) 279 kr
Uppskattad enskild elkosthad for uppvirmning per kvm {BQA) 35 kr
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13 KANSLIGHETSANALYS/EKONOMISK PROGNOS

A} Om riintan §r ofrindrad ach en inflation om 2 procent per ar.

Arz Ar2 Ars Ara Ars Are Ar11 Ari6
Réntesats 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25%
Intékter
Arshyra tokaler ¢ 0 0 0 0 ] ] 0
Arsavglilter 1134440 1141379 1148456 1435676 1443039 1450550 1490418 1720658
Summa Intdkter 1134440 1141379 1148456 1435676 14430383 1450550 1450418 1720658
Kostnader
Ranta 787 500 787500 787500 787500 787 500 787 500 787 500 787 500
Driftkostnader 305 000 311 100 317322 323 668 330142 336745 371793 410490
Avsittolng till yttre fond 41 940 42 779 43 634 44 507 45 397 46 305 51125 56 446
Fastighatsavgift a ] 0 0 0 0 1] 1862322
Amortering [¢] 0 0 280000 280 000 280 000 280:000 280000
Summa kostnader 1334440 1141379 114R456 1435676 1443039 1450550 1430418 1720658
ﬁtsavglft (krfkvm/far} 467 470 473 591 594 597 613 708
B} Om réntan dr ofbrindrad cch eninflation om 3 procent per ar

Ara Ar2 Ar3 Arg Ars Arg Arii Aris
Réntesats 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25%
intdkter
Arshyra lokaler 0 o 0 0 0 0 0 0
Arsavglfter 1134440 1144848 1155569 1446611 1457984 1469699 1533758 1823591
Summa intékter 1134440 17144848 1155569 1446611 1457984 1469698 1533758 1823501
Rénta 787 500 787 500 787 500 787 500 787 500 787 500 787 500 787 500
Driitkostnader 305000 314150 323575 333282 343 280 352579 409 894 475180
Avsattning till yitre fond 41 940 43198 44 494 45829 47204 48 620 56 364 65 341
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 215570
Amortering 0 0 0 280 000 280 006 280 000 280000 280 000
Summa kostnader 1134440 1144848 1155569 1446611 1457984 1469699 1533758 1823551
Arsavgift [kr/kvm/ar) 467 471 476 595 609 605 631 750

Endast kassafibdespiverkande poster finns mead | dessa tabeller,
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14 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE AV
FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARENS EKONOMISKA

FORPLIKTELSER

A. Bostadsrittshavaren skall betala insats och upplatelseavgift. For bostadsrétt i
fareningens hus betalas dessutom, pa tider som av styrelsen bestdms, en drsavgift i
enlighet féreningens stadgar. Arsavgiften avvigs s3, att den i férhailande till ligenhetens
andelstal kommer att motsvara vad som beléiper pa lagenheten av féreningens
kostnader samt dess avsattning till fonder.

B. Inom fdreningen skall bildas en fond for yttre underhall.

C. De ldmnade uppgifter angdende utférande, beriknade kostnader och intékter mm
hanfor sig tilf vid tidpunkten fér kalkylens upprittade kénda férutsitiningar och avser
totala kostnader.

Styrelsen begdr hirmed att den ekonomiska planen skall registreras.

Stockholm den 7 december 2017
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im Holgersson Anders Rudengren
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2017122208763

Bil. 1

Forteckning 6ver tillgiingliga handlingar vid intygsgivning av ekonomisk plan
for Brf Lycka, org. nr. 769631-6467

Registreringsbevis Brf 2016-02-04,

registreringsbevis Fordsé AB 2016-10-24,

stadgar reg, 2016-02-04,

fastighetssok 2016-11-24,

berikning taxeringsvirde 2017-11-29,

ligenhetsvirdering Widerlov & Co 2017-11-24,

bankoffert SEB 2017-11-28,

driftkostnader underlag,

kopebrev 2016-11-23,

transportdverlitelse m kvittens 2016-11-23,

ansSkan om lagfart 2016-11-23,

virdering fastighet Riksmiklaren 2016-11-23,

intyg avsaknad av hyresgister 2016-11-23,

totalentreprenadavial mellan Brf Lyckan och Byggmister i Milardalen AB 2016-02-15,
akriedverlitelseavtal mellan Flodsé AB och Brf Lycka utkast,

garanti slutlig anskaffningskostnad och ansvar {6r osilda ligenheter samt &rshyra
for dessa Gillsga AB 2017-09-29,

energiberikning 2016-03-09,

bygglov 2017-03-24,

startbesked 2017-04-05.
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